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Stato patrimoniale

Stato patrimoniale
Attivo
B) Immobilizzazioni
Il - Immobilizzazioni materiali

31-12-2016 31-12-2015

1) terreni e fabbricati 5.860.581 5.881.721
2) impianti e macchinario 404.354 495.049
3) attrezzature industriali e commerciali 28.239 34.514
5) immobilizzazioni in corso e acconti 27.320 27.320
Totale immobilizzazioni materiali 6.320.494 6.438.604
11l - Immobilizzazioni finanziarie
1) partecipazioni in
a) imprese controllate 0 0
d) imprese sottoposte al controllo delle controllanti - 308
d-bis) altre imprese 308 -
Totale partecipazioni 308 308
3) altri titoli 466.073 592.324
Totale immobilizzazioni finanziarie 466.381 592.632
Totale immobilizzazioni (B) 6.786.875 7.031.236
C) Attivo circolante
II - Crediti
1) verso clienti
esigibili entro l'esercizio successivo 107.676 92.172
Totale crediti verso clienti 107.676 92.172
2) verso imprese controllate
esigibili entro I'esercizio successivo 0 =
esigibili oltre I'esercizio successivo 445.144 307.076
Totale crediti verso imprese controllate 445.144 307.076
4) verso controllanti
esigibili entro I'esercizio successivo 0 -
Totale crediti verso controllanti 0 -
5-bis) crediti tributari
esigibili entro I'esercizio successivo 0 33.634
esigibili oltre I'esercizio successivo 783 -
Totale crediti tributari 783 33.634
5-ter) imposte anticipate 168 752
5-quater) verso altri
esigibili entro I'esercizio successivo 1.413 3.603
esigibili oltre I'esercizio successivo - 0
Totale crediti verso altri 1.413 3.603
Totale crediti 555.184 437.237
Il - Attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni
2) partecipazioni in imprese collegate 0 -
Totale attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni 0 -
IV - Disponibilita liquide
1) depositi bancari e postali 493 691
Totale disponibilita liquide 493 691
Totale attivo circolante (C) 555.677 437.928
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D) Ratei e risconti 99.444 58.471
Totale attivo 7.441.996 7.527.635

Passivo
A) Patrimonio netto
| - Capitale 8.010.027 8.010.027
Il - Riserve di rivalutazione 277.599 277.599
IV - Riserva legale 74.092 74.092
VI - Altre riserve, distintamente indicate
Varie altre riserve 6.857 346.943
Totale altre riserve 6.857 346.943
VIII - Utili (perdite) portati a nuovo (1.732.653) (1.732.653)
IX - Utile (perdita) dell'esercizio (134.474) (340.085)
Totale patrimonio netto 6.501.448 6.635.923
B) Fondi per rischi e oneri
4) altri 3.145 -
Totale fondi per rischi ed oneri 3.145 -
D) Debiti
4) debiti verso banche
esigibili entro I'esercizio successivo 98.890 100.397
Totale debiti verso banche 98.890 100.397
7) debiti verso fornitori
esigibili entro I'esercizio successivo 153.785 147.384
Totale debiti verso fornitori 153.785 147.384
9) debiti verso imprese controllate
esigibili entro l'esercizio successivo 17.884 20.366
Totale debiti verso imprese controllate 17.884 20.366
12) debiti tributari
esigibili entro I'esercizio successivo 14.200 24.603
Totale debiti tributari 14.200 24.603
13) debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale
esigibili entro l'esercizio successivo 163 0
Totale debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale 163 0
14) altri debiti
esigibili entro I'esercizio successivo 64.256 51.058
Totale altri debiti 64.256 51.058
Totale debiti 349.178 343.808
E) Ratei e risconti 588.225 547.904
Totale passivo 7.441.996 7.527.635
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Conto economico

31-12-2016 31-12-2015
Conto economico
A) Valore della produzione

1) ricavi delle vendite e delle prestazioni 240.786 240.593
5) altri ricavi e proventi
altri 21.541 36.285
Totale altri ricavi e proventi 21.541 36.285
Totale valore della produzione 262.327 276.878
B) Costi della produzione
6) per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci 87 -
7) per servizi 51.194 72.728
8) per godimento di beni di terzi 7.000 7.000
10) ammortamenti e svalutazioni
b) ammortamento delle immobilizzazioni materiali 118.110 117.882
Totale ammortamenti e svalutazioni 118.110 117.882
12) accantonamenti per rischi 3.145 -
14) oneri diversi di gestione 66.281 60.805
Totale costi della produzione 245.817 258.415
Differenza tra valore e costi della produzione (A - B) 16.510 18.463

C) Proventi e oneri finanziari
16) altri proventi finanziari
d) proventi diversi dai precedenti

altri - 1
Totale proventi diversi dai precedenti -
Totale altri proventi finanziari - 1
17) interessi e altri oneri finanziari
altri 8.519 12.945
Totale interessi e altri oneri finanziari 8.519 12.945
Totale proventi e oneri finanziari (15 + 16 - 17 + - 17-bis) (8.519) (12.944)

D) Rettifiche di valore di attivita e passivita finanziarie
19) svalutazioni

a) di partecipazioni 126.251 341.934
Totale svalutazioni 126.251 341.934
Totale delle rettifiche di valore di attivita e passivita finanziarie (18 - 19) (126.251) (341.934)
Risultato prima delle imposte (A-B + - C + - D) (118.260) (336.415)
20) Imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate
imposte correnti 15.630 4.316
imposte differite e anticipate 584 (646)
proventi (oneri) da adesione al regime di consolidato fiscale / trasparenza fiscale 0 0
Totale delle imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate 16.214 3.670
21) Utile (perdita) dell'esercizio (134.474) (340.086)
Bilancio di esercizio al 31-12-2016 Pag. 4 di 22

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2016-11-14

5 di39



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A. TERME DI CASCIANA SPA
Identificativo e data richiesta: 757495517 - 14/09/2017 Codice fiscale: 00381680503

Bilancio aggiornato al 31/12/2016

v.2.5.4 TERME DI CASCIANA S.P.A.

Rendiconto finanziario, metodo indir etto

31-12-2016 31-12-2015
Rendiconto finanziario, metodo indiretto
A) Flussi finanziari derivanti dall'attivita operativa (metodo indiretto)

Utile (perdita) dell'esercizio (134.474) (340.086)
Imposte sul reddito 16.214 3.670
Interessi passivi/(attivi) 5.590 8.769
(Dividendi) 0 0
(Plusvalenze)/Minusvalenze derivanti dalla cessione di attivita 0 0

1) Utile (perdita) dell'esercizio prima d'imposte sul reddito, interessi, dividendi e plus
/minusvalenze da cessione

Rettifiche per elementi non monetari che non hanno avuto contropartita nel capitale
circolante netto

(112.670) (327.647)

Accantonamenti ai fondi 3.145 0
Ammortamenti delle immobilizzazioni 118.110 117.882
Svalutazioni per perdite durevoli di valore 0 0

Rettifiche di valore di attivita e passivita finanziarie di strumenti finanziari derivati che
non comportano movimentazione monetarie

Altre rettifiche in aumento/(in diminuzione) per elementi non monetari 126.251 341.934
Totale rettifiche per elementi non monetari che non hanno avuto contropartita nel
capitale circolante netto

0 0

247.506 459.816

2) Flusso finanziario prima delle variazioni del capitale circolante netto 134.836 132.169
Variazioni del capitale circolante netto
Decremento/(Incremento) delle rimanenze 0 0
Decremento/(Incremento) dei crediti verso clienti 15.504 (29.500)
Incremento/(Decremento) dei debiti verso fornitori 6.401 (42.687)
Decremento/(Incremento) dei ratei e risconti attivi (40.973) (58.471)
Incremento/(Decremento) dei ratei e risconti passivi 40.321 191.299
Altri decrementi/(Altri Incrementi) del capitale circolante netto 8.223 63.106
Totale variazioni del capitale circolante netto 29.476 123.747
3) Flusso finanziario dopo le variazioni del capitale circolante netto 164.312 255.916
Altre rettifiche
Interessi incassati/(pagati) (5.590) (8.769)
(Imposte sul reddito pagate) (37.063) 16.694
Dividendi incassati 0 0
(Utilizzo dei fondi) 0 0
Altri incassi/(pagamenti) 0 0
Totale altre rettifiche (42.653) 7.925
Flusso finanziario dell'attivita operativa (A) 121.659 263.841

B) Flussi finanziari derivanti dall'attivita d'investimento
Immobilizzazioni materiali
(Investimenti) 0 0
Disinvestimenti 0 0
Immobilizzazioni immateriali
(Investimenti) 0 0
Disinvestimenti 0 0
Immobilizzazioni finanziarie
(Investimenti) 0 0
Disinvestimenti 0 0
Attivita finanziarie non immobilizzate
(Investimenti) 0 0
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Disinvestimenti 0 0
(Acquisizione di rami d'azienda al netto delle disponibilita liquide) 0 0
Flusso finanziario dell'attivita di investimento (B) 0 0
C) Flussi finanziari derivanti dall'attivita di finanziamento
Mezzi di terzi
Incremento/(Decremento) debiti a breve verso banche (1.507) 6.585
Accensione finanziamenti 0 0
(Rimborso finanziamenti) 0 0
Mezzi propri
Aumento di capitale a pagamento 0 0
(Rimborso di capitale) 0 0
Cessione/(Acquisto) di azioni proprie 0 0
(Dividendi e acconti su dividendi pagati) 0 0
Flusso finanziario dell'attivita di finanziamento (C) (1.507) 6.585
Incremento (decremento) delle disponibilita liquide (A + B £ C) 120.152 270.426
Disponibilita liquide a inizio esercizio
Depositi bancari e postali 691 -
Assegni 0 =
Danaro e valori in cassa 0 -
Totale disponibilita liquide a inizio esercizio 691 -
Disponibilita liquide a fine esercizio
Depositi bancari e postali 493 691
Totale disponibilita liquide a fine esercizio 493 691
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Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2016

Nota integrativa, parteiniziale

NOTA INTEGRATIVA

La Societa Terme di Casciana S.p.A. operanel settore dello sfruttamento e della valorizzazione delle acque termali.
Sede e direzione dell’ azienda si trovano a Casciana Terme Lari - Piazza Garibaldi n. 9.

Il Capitale Sociale sottoscritto e versato ammontaad euro 8.010.027,09 .
Esso € composto da 2.282.059 azioni, ciascuna da nominali euro 3,51, cosi ripartite:

® Comunedi CascianaTermen. 555.409 azioni per complessivi euro 1.949.485,59
® Regione Toscana n. 1.726.650 azioni per complessivi euro 6.060.541,50

Il bilancio al 31 dicembre 2016 € stato redatto in ottemperanza alle norme del Codice Civile, le quali hanno recepito le
disposizioni introdotte dal D.Lgs. 127/1991 e dalle successive modifiche ed integrazioni. Nel corso dell’ esercizio,
oggetto del presente commento, non si sono verificati casi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso ale
deroghedi cui all’art. 2423 comma 4, Codice Civile.

La societa, a seguito dell’ operazione straordinariadi conferimento d’ azienda alla societa controllata Bagni di Casciana
Sir.l. effettuata con atto notarile del 22 dicembre 2008, ha assunto le caratteristiche di societaimmobiliare nella cui
disponibilita sono rimasti gli immobili delle terme storiche parte dei quali afar data da 1 gennaio 2009 sono stati
concessi in locazione a Bagni di Casciana S.r.l. e lanuda proprieta dei fabbricati di VillaBorri.

In data 2 luglio 2013,con atto del Notaio Angelo D’ Errico, la societa ha ceduto alla controllata Bagni di Casciana Sir.l.
I’ usufrutto sul beneimmobile ove é svolta |’ attivita di riabilitazione.

| criteri di valutazione piu significativi seguiti nellaredazione del bilancio, nonché il contenuto delle singole voci dello
stesso sono esposte qui di seguito.

CRITERI DI VALUTAZIONE

| criteri applicati nella valutazione delle voci di bilancio sono conformi a quanto disposto dalla disciplinacivilistica
Risultano inoltre omogenei a quelli applicati nel precedente esercizio .

IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI
Leimmobilizzazioni immateriali sono costituite da beni immateriali e costi ad utilita pluriennale, ed il loro
ammortamento é stato effettuato in quote costanti, a partire dall’ anno di acquisizione, su base quinquennale.

IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI

Leimmobilizzazioni materiali sono iscritte a costo di acquisto comprensivo degli eventuali oneri accessori.

Esse comprendono gli incrementi conseguenti all’ applicazione sia delle leggi di rivalutazione monetaria n. 576/1975 e
72/1983, siadi quellan. 413/1991 sullarivalutazione obbligatoria dei beni immobili delleimprese. |l valore delle
immobilizzazioni materiai e stato rettificato degli anmortamenti complessivamente stanziati.

Questi ultimi, con eccezione dei Fabbricati Industriali, sono stati calcolati nei limiti delle aliquote previste dal D.M. 29
ottobre 1974 (e successive modificazioni) e 31 dicembre 1988, ritenute idonee aripartireil valore di carico delle
immobilizzazioni materiali nel periodo di vita utile delle stesse.

Per gli investimenti dell’ esercizio la quota di ammortamento é ridottadel 50% (D.P.R. 22 dicembre 1986 n. 917 art. 67).
Leimmobilizzazioni in corso e gli acconti corrisposti sono iscritti sullabase dei costi sostenuti e degli anticipi erogati.
Con riferimento alle immobilizzazioni materiali costituite dai fabbricati esistenti al momento del conferimento dell’
attivitaa Bagni di Casciana S.r.l., si evidenzia che laloro possibilita di utilizzazione non é sostanzialmente limitata nel
tempo, tenendo anche conto del fatto cheil valore di tali immobili non ha subito ed € destinato a non subire diminuzioni
nel corso degli anni.
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A tale proposito si evidenzia chetali immobili sono sottoposti continuamente alavori di manutenzione e, per quanto
concerne quelli concessi in locazione alla controllata Bagni di Casciana Sir.l., questasi € assuntal’ onere di effettuare
siale manutenzioni ordinarie che quelle straordinarie e di riconsegnare gli immobili alla scadenza con lo stesso valore
di utilizzo.

Lasocietainoltre harichiesto apposita perizia che ha accertato che non si sono registrate variazioni di valore dei beni
immobili rispetto a quanto stimato nella Periziadi Stima asseverata con il rito del giuramento in data 16 dicembre 2008.
Per tale motivo lavoce fabbricati, oggetto della periziadi stima effettuatain data 16.12.2008, nel corrente esercizio,
come gianegli esercizi dal 2009 a 2015, non é stata assoggettata ad ammortamento.

In data 2 luglio 2013 con atto del Notaio Angelo D’ Errico, la societa ha conferito alla controllata Bagni di Casciana Sir.
I, I'usufrutto ventennale sul bene immobile ove viene svoltal’ attivita di Riabilitazione.

IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE
Le partecipazioni e gli atri titoli sono iscrittein bilancio a costo di sottoscrizione.

RIMANENZE

Lavalutazione delle rimanenze e effettuata secondo le disposizioni di legge e con gli stessi criteri del precedente
esercizio e cioé sono valutate al minore frail costo di acquisto el valore desumibile dell’ andamento del mercato alla
chiusura dell’ esercizio.

CREDITI E DEBITI
Sono iscritti al loro valore nominale. Per quanto concernei crediti tale valore viene opportunamente rettificato per
allinearlo aquello di presumibile realizzo.

DISPONIBILITA’ LIQUIDE
Sono iscritte per il loro valore nominale.

RATEI E RISCONTI
| ratei erisconti sono determinati sulla base della competenza temporale.

TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO DI LAVORO SUBORDINATO
E’ calcolato in modo da coprire integralmente I’ammontare di quanto maturato allafine dell’ esercizio in base alle
disposizioni di legge e del CCNL, al netto degli anticipi corrisposti.

CONTRIBUTI IN CONTO ESERCIZIO

I contributi in conto esercizio sono imputati al conto economico nell’ esercizio di stipuladell’ atto con I’ ente erogante e
conseguente allaformale delibera di assegnazione.

CONTRIBUTI IN CONTO IMPIANTI

I contributi in conto impianti sono contabilizzati come ricavi anticipati da riscontare in relazione alla durata degli
ammortamenti.

RICAVI E COSTI
Sono iscritti nel conto economico in base al criterio di competenza.

BENI IN LEASING

I beni strumentali acquisiti in leasing sono riflessi in bilancio conformemente all’impostazione contabile coerente con I’
attuale interpretazione legidativain materia, che prevede la contabilizzazione dei canoni di leasing quali costi d’
esercizio.

COMMENTO ALLE VOCI DELLO STATO PATRIMONIALE E DEI CONTI D’ORDINE

ATTIVO

CREDITI VERSO SOCI PER VERSAMENTI ANCORA DOVUTI

AL 31.12.2016 ed a 31.12.2015 non presentano valori.
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IMMOBILIZZAZIONI

Risultano pari complessivamente ad euro 6.786.875 e presentano un decremento netto di euro 244.361 rispetto all’
anno 2015.

IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI

Leimmobilizzazioni immateriali al 31.12.2016 e a 31.12.2015 non presentano valori

IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI

Nell’ esercizio 2016 non sono state effettuate acquisizioni.
Laquotadi ammortamento annuale delle immobilizzazioni materiali assommaaeuro 118.110.

A seguito dell’ operazione di conferimento effettuata nell’ esercizio 2008 a favore della controllata Bagni di Cascianas.r.
|., la societa ha conservato la piena proprieta dei beni immobili delle terme storiche e di VillaBorri.

Nel perimetro di conferimento é stato incluso I’ usufrutto ventennale dei beni immobili relativi al complesso VillaBorri,
mentre |e terme storiche sono state concesse in locazione alla stessa Bagni di Cascianas.r.l.

A seguito dell’ ulteriore operazione di conferimento dell’ usufrutto ventennale del beneimmobile Centro di
Riabilitazione alla controllata Bagni di Casciana Sir.l., effettuatain data 2 luglio 2013, le Terme hanno conservato di
tale immobile solo la nuda proprieta.

Come specificato nel criteri di valutazione, la societa non ha effettuato gli anmortamenti della voce Fabbricati
Industriali oggetto dellaperiziadi stimadel 16.12.2008, mentre sono stati effettuati regolarmente gli ammortamenti
degli investimenti effettuati successivamente atale data.

| costi di manutenzione ordinaria e straordinaria sono stati sostenuti dalla controllata Bagni di Casciana.

Le aliquote di ammortamento applicate sono le seguenti:

Fabbricati industriali -

Opere ed impianti su terreni e parchi 8%

Pozzi ed opere idrauliche 2%

Impianti, macchinari generici, Impianti lavanderia e montacarichi 10%
Attrezzature specifiche 10%

Mobili e arredi 12%

Macchine el ettromeccaniche ed elettroniche 20%

Biancheria 20%

Automezzi 20%

Attrezzature diverse 20%

In relazione al disposto dell’ art.10 dellalegge 19 marzo 1983 n. 72, si riportano di seguito le informazioni sulle
rivalutazioni effettuate con riferimento ai beni esistenti in patrimonio al 31.12.2016:

Beni

non rivalutati Beni rivalutati

(euro) Costo storico Costo Rivalutazione lRlvaéutam one Rivalutazione Valored

storico  legge 576/75 7929’/%3 legge413/91  31.12.2016
L%rﬂgnrli;if abbricati 6.117.702 2921597 118.783 491.018 394.174 10.043.274
Impianti e macchinario  906.943 906.943
Attrezzature industriali e
commerdai 62.753 62.753
Altri beni 2.493 2.493
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Immobilizzazioni in 27.320 - - - - 27.320
corso
Totale 7.117.211 2.921.597 118.783 491.018 394.174 11.042.783

Nel seguente prospetto sono riprodotti, suddivisi per ciascunavoce, i movimenti intervenuti nell’ esercizio, nonchéla
composizione delle consistenze ainizio anno ed al 31 dicembre 2015:

IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI AL 31.12.2015

(euro) Costo rivalutazioni Fondi di anmortamento  Vaore abilancio
Terreni e fabbricati industriali 9.039.299 1.003.975 4.161.553 5.881.721
Impianti e macchinario 906.943 411.894 495.049
Attrezzature industriali e commerciali 62.753 28.239 34.514
Altri beni 2.493 2.493 -
Immobilizzazioni in corso 27.320 27.320
Totale 10.038.808 1.003.975 4.604.179 6.438.604
VARIAZIONI DEL PERIODO

Acquisizioni / . ... . valorenetto . L
(euro) capitalizazioni Riclassifiche dismissioni Ammortamenti Totale variazioni
Terreni e fabbricati
industriali 21.140 (21.140)
Impianti e macchinario - 90.695 (90.695)
Attrezzature industriali,
commerciali 6.275 (6.275)
Altri beni - -
Immobilizzazioni in corso -
Totale - - - 118.110 (118.110)

IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI AL 31.12.2016

(euro) Costo rivalutazioni Fondi di anmortamento  Vaore abilancio
Terreni e fabbricati industriali 9.039.299 1.003.975 4.182.693 5.860.581
Impianti e macchinario 906.943 502.589 404.354
Attrezzature industriali,commerciali 62.753 34.514 28.239

Altri beni 2.493 2.493 -
Immobilizzazioni in corso 27.320 27.320

Totale 10.038.808 1.003.975 4.722.289 6.320.494

IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE
Leimmobilizzazioni finanziarie presentano un valore pari ad euro 466.381 con un decremento di euro 126.251rispetto

allo scorso esercizio. Tale decremento € stato determinato dalla sval utazione della parteci pazione della societa
controllata Bagni di Casciana Sir.l.

IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE
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(euro) Valoreal Valorea
31/12/2016 31/12/2015
Partecipazioni in altreimprese 308 308
Conferimenti in c/capitale in imprese controllate 466.073 592.324
Totale 466.381 592.632

Nel prospetto viene riportata la composizione delle consistenze ainizio anno ed a 31 dicembre 2016:

PARTECIPAZIONI NELLE IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE AL 31.12.2015

euro Costo Rivalutazioni Svalutazioni Vaoreabhilancio
Partecipazioni in:

* | mprese controllate -

* imprese controllanti

* altreimprese

Consorzio Toscana

Termale

Consorzio Turistico

Volterra

Altri titoli:

Conferimenti in conto 592.324 592.324
capitale

308 308

Totale 592.632 592.632

VARIAZIONI DEL PERIODO
Acquisizioni /
sottoscrizioni

Svalutazioni / Ricostruzioni

Riclassifiche Alienazioni Ripristini valore capitale

euro
Partecipazioni in:
* I[mpresecontrollate - -
* imprese controllanti

* altreimprese

Consorzio Turistico
Volterra

Altri Titoli

*Conferimenti in conto

capitale

Totale 126.251

126.251

PARTECIPAZIONI NELLE IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE AL 31.12.2016

euro Costo Rivalutazioni Svalutazioni Vaore
Partecipazioni in:

* | mprese controllate

Bagni di Casciana sl

* imprese controllanti

* altreimprese

Consorzio Turistico
Volterra

Altri titoli:

308 308
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*Conferimenti in conto 592.324 126.251 466.073
capitale
Totale 592.632 126.251 466.381

ATTIVO CIRCOLANTE

L attivo circolante & pari a euro 555.677 con unincremento di euro 117.749 rispetto alo scorso esercizio.
RIMANENZE

Le rimanenze finali non presentano valori come nel precedente esercizio.

CREDITI

Risultano pari a euro 555.184, con un incremento nei confronti dell’ esercizio chiuso al 31.12.2015 di euro 117.947.
Presentano la seguente composizione:

DETTAGLIO CREDITI

(euro) 31/12/2016 31/12/2015 variazione

Verso clienti 107.676 92.172 15.504
Crediti v/imprese controllate 445144 307.076 138.068

Erario 783 33.634 -32.851

Verso atri 1.413 3.603 -2.190

Imposte anticipate 168 752 -584

Totale 555.184 437.237 117.947

| crediti verso imprese controllate sono incrementati di euro 138.068 e sono relativi al credito vantato verso la societa
controllata Bagni di Cascianas.r.l. per fatture relative ai canoni di locazione.

| crediti per Imposte Anticipate assommano a euro 168. Sono relativi aminor imposte da pagare in futuri esercizi, e
SONo cosi composti:

DETTAGLIO CREDITI PER IMPOSTE ANTICIPATE AL 31.12.15

(euro) Importi 31/12/2015 Ires 27,50% Irap 4,82%
Imposte deducibili per cassa 2735 752
Totale 2.735 752

DETTAGLIO MOVIMENTI 2016 CREDITI PER IMPOSTE ANTICIPATE

Recuperi -
(euro) al Ires Irap Contabilizz. Ires Irap

31/12/2016 27.9% 4,82% 31/12/2016 24,00% 4,82%
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Imposte deducibili per cassa 2.735 752 700 168

Fiscalita societa controllata
Modif .fiscalita differita anni

precedenti
2.735 752 700 168
DETTAGLIO CREDITI PER IMPOSTE ANTICIPATE AL 31.12.16
(euro) Importi 31/12/2016 Ires 24,00% Irap 4,82%
Imposte deducibili per cassa 700 168
Totale 700 168

ATTIVITA’ FINANZIARIE CHE NON COSTITUISCONO IMMOBILIZZAZIONI

Le attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni non presentano valori come nel precedente esercizio

DISPONIBILITA’ LIQUIDE

Le disponibilita liquide risultano pari a euro 493 con un decremento rispetto all’ esercizio precedente di euro 198, e sono
cosi costituite:

(euro) 31/12/2016 31/12/2015 variazione
Depositi bancari e postali 493 691 -198
denaro e valori in cassa - - -

Totale 493 691 -198

RATEI E RISCONTI ATTIVI

(euro) 31/12/2016 31/12/2015 variazione
risconti 99.444 58.471 40.973
ratei

Totale 99.444 58.471 40.973

| risconti sono costituiti:

® per euro 3.027 dallaquota di competenza temporale dei premi assicurativi
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® per euro 96.417 dalla quota di competenzatemporale dei canoni relativi a contratto di affitto venticinquennale
stipulato con Immobiliare Le Querciole S.r.l. relativamente aporzioni di immobili e parco termale facenti parte
del complesso VillaBorri.
PASSIVO

PATRIMONIO NETTO

Il patrimonio netto si evidenziain euro 6.501.448, e comprende:

PATRIMONIO NETTO

(euro) 31/12/2016 31/12/2015
Capitale 8.010.027 8.010.027
Riserva darivalutazione legge 72/83 1.643 1.643
Riserva darivalutazione legge 413/91 275.956 275.956
Riservalegale 74.092 74.092
Riserva contributi in c/capitale 6.857 12911
Riserva contributi in c/capitale D.P.R. 917/86 2.582
Riserva straordinaria 182.862
Riserva dividendi 148.588
Utile (perdita)portati a nuovo (1.732.653) (1.732.653)
utile (perdita) dell'esercizio (134.474) (340.085)
Totale 6.501.448 6.635.923
Laperdita relativaal’ esercizio 2015 di euro 340.085 & stata coperta utilizzando capitolo “Altre Riserve’ .
PATRIMONIO NETTO

Sottoscrizioni . e Ripartizione Utile/perdita
(euro) 31/12/2015 dei soci Riclassifiche utile dell'esercizio 31/12/2016
Capitale 8.010.027 8.010.027
Riservadarivautazionel.
72/83 1.643 1.643
Riservadarivautazionel.
21391 275.956 275.956
Riservalegale 74.092 74.092
Risvacontibuiine 15 011 (6.053) 6.857

capitale
Riserva contributi in c
Jcapitale 2.582 (2.582)
ex art. 55 D.P.R. 917/86)
Riserva straordinaria 182.862 (182.862)
Riserve dividendi 148.588 (148.588)
Utile (perdita) aell’ (340.085) 340.085 (134.474) 134.474)
esercizio
utile (perdita) portati a
NLOVO (1.732.653) (1.732.653)
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Totale 6.635.923 0 (134.474) 6.501.448

RISERVE: REGIME FISCALE IN CASO DI DISTRIBUZIONE
Ammontari chein caso di distribuzione:

non concorrono
aformareil reddito Totae
imponibile dei soci

concorrono aformareil concorrono aformareil reddito

(euro) reddito imponibiledei soci  imponibile della societa

Riserve di
rivalutazione 277.599

Riservalegale 74.092 - - 74.092
Altreriserve: - - - -

Riservada

contributi inc - 6.857 - 6.857
[capitale

Riserva

straordinaria

Riserve dividendi

Totale 74.092 284.456 - 358.548

- 277.599

FONDI PER RISCHI ED ONERI

| fondi per Rischi ed Oneri ammontano ad euro 3.145 mentre al 31.12.2015 non presentavano valori.

L’importo accantonato corrisponde allasommarichiesta dall’ Agenziadelle Entrate per errori riscontrati nel CNM
/2014. La societa, tramite il consulente, ha presentato richiestadi chiarimenti a Centro Operativo di Veneziache a
momento non si & ancora pronunciata.

TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO DI LAVORO SUBORDINATO
Il trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato non presentavalori come nel precedente esercizio.

DEBITI

| debiti ammontano aeuro 349.178 con un incremento di euro 5.370 rispetto all’ esercizio precedente e sono analizzati
come segue:

DETTAGLIO DEBITI

(euro) 31/12/2016 31/12/2015 variazione
debiti verso banche a breve termine 98.890 100.397 -1.507
debiti verso fornitori 153.785 147.384 6.401
Debiti verso imprese controllate 17.884 20.366 -2.482
debiti tributari 14.200 24.603 -10.403
debiti verso istituti di previdenza 163 - 163

Altri debiti 64.256 51.058 13.198
Totale 349.178 343.808 5.370

| debiti verso imprese controllate di complessivi euro 17.884 sono relativi a fatture per servizi prestati dalla societa
Bagni di Casciana Srl.

| debiti tributari, pari ad euro 14.200, sono diminuiti di euro 10.403.

Taleimporto é relativo ad imposte IRES, IRAP ed IVA daversare.
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Nell’ esercizio e stato effettuato il pagamento di euro 24.419 relativo a residuo debito verso I’ Agenzia delle Entrate
determinato dalla conciliazione intercorsa per gli anni di imposta 2006, 2007 e 2008, iscritto nel 2013 per euro
195.363.

Gli altri debiti comprendono :
® Per euro 39.000 il deposito cauzionale in contanti effettuato da Bagni di Casciana S.r.l. come previsto dall’ art.
12 del contratto di locazione in essere.
® L’importo residuo riguardai debiti per contributi associativi nei confronti dell’ Unione Industriale Pisana, il
debito verso il Consorzio di Bonificaeil rimborso ricevuto dall’ Agenzia delle Entrate per imposte richieste e
pagate nel 2011 dal consulente fiscale che ricopriva a quel tempo I’incarico
RATEI E RISCONTI PASSIVI
| ratei erisconti passivi ammontano complessivamente ad euro 588.225 con un incremento di 40.321 rispetto allo

SCOrso esercizio e sono cosi suddivisi:

® Ratei passivi per euro 1.480 che riguardano competenze maturate a favore di Istituti di Credito addebitate nel
2017

® Risconti passivi per euro 586.745 lacui composizione € la seguente:

® euro 489.734 sono relativi ale quote di contributi percepiti da questa societa e dariscontare in relazione alla
durata degli investimenti. Sono cosi dettagliati:

241. euro 241.615 relativi alaquotadi contributo di complessivi euro 696 di cui al Reg. U.E. 2081/93 OB. 2 ed
relativo reintegro;
242. euro 96.225 relativi a contributo di euro 494.708 (Reg. CE 1260/1999 0B. 2 2000-2006);

243. per euro 151.894 il residuo dell’importo erogato da Fidi Toscana quale contributo relativo a progetto “ Recupero
VillaBorri — Centro Benessere “ Az. B. 4 PRSE 2001-2005.

® euro 96.417 riguardano la quota di competenza temporale dei canoni relativi al contratto di subaffitto
venticinquennale stipulato con Bagni di Casciana Sir.l. relativamente aporzioni di immobili facenti parte del
complesso VillaBorri.

® Euro 594 sono relativi allaquotadi competenza temporale del contratto di affitto stipulato con Cerbu Dragos.

CONTI D’ORDINE

| conti d’ ordine comprendono:

GARANZIE REALI PRESTATE, cosi andizzate:

(euro) 31/12/2016 31/12/2015
| poteche su:
* terreni e fabbricati 9.260.000 9.260.000
Bilancio di esercizio al 31-12-2016 Pag. 16 di 22

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2016-11-14

17 di39



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A. TERME DI CASCIANA SPA
Identificativo e data richiesta: 757495517 - 14/09/2017 Codice fiscale: 00381680503

Bilancio aggiornato al 31/12/2016

v.2.5.4 TERME DI CASCIANA S.P.A.

Totale 9.260.000 9.260.000

Riguardano le garanzie reali fornite a fronte dei seguenti mutui ipotecari accesi dalla societa come riportato:
® euro 3.520.000 ipotecaiscritta da Cassa di Risparmio di Volterra per mutuo di originari euro 1.760.000
® euro 3.900.000 ipotecaiscritta da Cassa di Risparmio di San Miniato per mutuo di originari euro 950.000
® euro 380.000 ipotecaiscritta da Cassa di Risparmio di Volterra per mutuo di originari euro 190.000

A seguito dell’ operazione di conferimento effettuata con effetto 31.12.2008, tali mutui ipotecari sono stati conferiti ala
societa controllata Bagni di Casciana S.r.l. con residuo vincolo per la controllante ex art,1273 cod.civ.

® Euro 1.460.000 ipoteca iscritta da Banca Nazionale del Lavoro per mutuo di euro 670.000 sottoscritto in data
27.12.2013 dalla societa controllata Bagni di Casciana Sir.l.

ALTRI CONTI D’ORDINE, che sono cosi analizzati:

Euro 585.000 sono relativi all’impegno assunto con la Cassadi Risparmio di Volterrain merito ai fidi accordati

alla controllata Bagni di Casciana Srl .

Euro 350.000 sono relativi al’impegno assunto con la Banca Monte dei Paschi di Sienain merito ai fidi accordati
ala controllatabagni di Casciana Srl.

Euro 670.000 sono relativi all’impegno assunto con la Banca Nazionale del Lavoro in merito a mutuo concesso alla
controllata Bagni di CascianaSir.l., il cui debito residuo al 31.12.2016 ammonta ad euro 469.000.

Gli importi concernenti i residui vincoli relativi ai mutui ipotecari conferiti ala controllata nel 2008 sono i seguenti:

® Euro 1.622.286,56 relativi al mutuo contratto con la Cassadi Risparmio di San Miniato di originari euro
1.950.000

® FEuro 1.266.562,74 relativi al mutuo contratto con la Cassadi Risparmio di Volterradi originari euro 1.760.000

® Euro 69.582,99 relativi a mutuo contratto con la Cassadi Risparmio di Volterradi originari euro 190.000.

® Euro 209.562 sono relativi alla polizza fidejussoriarilasciata a favore del Comune di Casciana Terme agaranzia
degli obblighi di cui alla concessione edilizia per laristrutturazione di VillaBorri.

® Depositi effettuati da fornitori ed affittuari:

depositi euro 2.582
Polizze fidejussorie  euro 665

® Contributo daincassare daenti pubblici euro 103

COMMENTO ALLE VOCI DEL CONTO ECONOMICO

VALORE DELLA PRODUZIONE

Il valore della produzione in euro 262.327 presenta un decremento nei confronti dell’ esercizio precedente pari aeuro
14.551.

Nel dettaglio & costituito da:

VALORE DELLA PRODUZIONE
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31/12/2016 31/12/2015 Variazione

Ricavi per vendita e prestazioni:

Fitti attivi 240.786 240.593 193
Altri ricavi e proventi:

Diversi: 2.553 27.121 -24.568
Sopravvenienze attive 18.988 9.164 9.824
TOTALE 262.327 276.878 -14.551

A seguito del conferimento di attivita effettuato a fine esercizio 2008 a favore della controllata Bagni di Cascianastr.l.,
Terme di Casciana S.p.A. é divenuta una societaimmobiliare la cui attivita é relativa alla locazione degli immobili del
compendio termale.

Per il complesso termale & stato rinnovato un contratto di locazione con laBagni di Cascianas.r.l. con effetto 1
gennaio 2012 — 31 dicembre 2017 per un canone annuo complessivo di euro 280.000 + IVA con possibilita di
adeguamento. In considerazione del conferimento alla controllata del diritto di usufrutto ventennale sul bene immobile
del Centro di Riabilitazione, preso atto della perizia emessadal consulente, le parti hanno convenuto di ridurre I’
importo annuo dellalocazione di euro 80.000, che pertanto e passato da euro 280.000 ad euro 200.000.

COSTI DELLA PRODUZIONE

| costi della produzione per complessivi euro 245.817 presentano un decremento di euro 12.598 rispetto all’ esercizio
precedente, e sono cosi articoléti :

COSTI DELLA PRODUZIONE

(euro) 31/12/2016 31/12/2015 variazione

per materie prime, sussidiarie, consumo 87 87

Per servizi 51.194 72.728 -21.534

Per godimento beni di terzi 7.000 7.000 -

Per il personale -

Ammortamenti e svalutazioni 118.110 117.882 228

variazioni delle rimanenze - - -

Accantonamento per rischi 3.145 3.145

Oneri diversi di gestione 66.281 60.805 5.476

Totale 245.817 256.097 -12.598

Costi per servizi

| costi per servizi ammontano aeuro 51.194 e sono costituiti da:

COSTI PER SERVIZI

(euro) 31/12/16 31/12/2015 variazione

Spese per organi sociali 18.400 21.542 -3.142

Contributi gestione separata INPS 1.283 1.357 -74

Spese amministrative 13.270 14.587 -1.317

Spese legali e notarili 592 4.215 -3.623

Direzione mineraria 7.140 7.140 -

Premi assicurativi 7.812 7.803 9

Consulenze varie 2.080 2.600 -520
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Spese manutenzione e ripar. fabbricati - 13.072 -13.072
Varie 617 412 205
Totale 51.194 72.728 -21.534

Gli emolumenti spettanti agli organi sociali sono i seguenti:

®  Amministratori euro 8.000
® Collegio Sindacale  euro 10.000

Godimento beni di terzi

Laspesaerelativaa canone di locazione di competenza dell’ esercizio dei locali reception, cucina, grottatermale e
porzione di parco presso VillaBorri come da contratto di locazione venticinquennale stipulato in data 26 novembre
2013 con Immobiliare Le Querciole Sir.l.

Costi del personale
Lasocietaafar data da 31 dicembre 2008 non ha personale alle proprie dipendenze.

Ammortamenti delle immobilizzazioni
| costi relativi agli ammortamenti delle immobilizzazioni per complessivi euro 118.110 sono i seguenti:

AMMORTAMENTI DELLE IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI

(euro) 31/12/2016 31/12/2015 variazione
Terreni e fabbricati 21.140 20.912 228
Impianti € macchinario 90.695 90.694 1
Attrezzature industriali e commerciali 6.275 6.276 -1

Altre

Totade 118.110 117.882 228

Accantonamenti per rischi
L’ accantonamento & relativo all’importo richiesto dall’ Agenzia delle Entrate relativamente al CNM del 2014. La

societa ein attesadi riscontro alarichiestadi chiarimenti avanzata al Centro Operativo di Venezia competentein tale
materia.

Oneri divers di gestione
Gli oneri diversi di gestione ammontanti a euro 66.281 sono costituiti:

® per euro 51.690 da imposte e tasse che comprendono:

DETTAGLIO IMPOSTE E TASSE
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v.2.5.4 TERME DI CASCIANA S.P.A.
(euro) 31/12/2016 31/12/2015 variazione
Imposta municipale unica (1.M.U.) 40.736 40.285 451
Diritto proporzionale annuo 7.500 7.500 -
atre 3454 5.301 -1.847
51.690 53.086 -1.396

® per euro 14.591 da altri oneri diversi che comprendono:

DETTAGLIO ALTRI ONERI DIVERS

(euro) 31/12/2016 31/12/2015 variazione

Perdite su crediti - -

contributi associativi 500 500

Penalita e multe 69 4.695 -4.626

Spese ediritti C.C.I.A.A. 164 206 -42

Sopravvenienze Passive 13.858 18.988 -5.130
14.591 24.389

PROVENTI ED ONERI FINANZIARI

| proventi ed oneri finanziari registrano un saldo negativo di euro 8.519 con un decremento nei confronti dell’ esercizio

precedente di euro 4.425.

Nelle tabelle sono esposti i relativi dettagli:

INTERESSI E COMMISSIONI DA ALTRI E PROVENTI VARI

(euro) 31/12/2016 31/12/2015 variazione
Interessi attivi dabanche - 1 -1
atri - i
Totale 1 -1
INTERESSI E COMMISSIONI AD ALTRI ED ONERI VARI
(euro) 31/12/2016 31/12/2015 variazione
Interessi corrisposti a banche su c/c 5.590 5.477 113
commissioni corrisposte a banche 2.929 4174 -1.245
Interessi su altri debiti - 3.294 -3.2%4
Totale 8.519 12.945 -.4.426
RETTIFICHE DI VALORE DI ATTIVITA’ FINANZIARIE
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v.2.5.4 TERME DI CASCIANA S.P.A.

Ammontano ad euro 126.251 e sono relative alla sval utazione della parteci pazione della societa controllata Bagni di
Casciana Sr.l.

IMPOSTE SUL REDDITO DELL'ESERCIZIO

- Leimposte sul reddito sono relative:

- ad imposte IRES ammontanti ad euro 12.823 che, per euro 696, sono compensate dai proventi da consolidato fiscale;
- ad imposte IRAP per euro 3.503 ;

- ad imposte anticipate negative per euro 584. Tali imposte sono relative alla differenzatra euro 168 concernenti
variazioni temporanee in aumento della base imponibile per imposte di competenza dell’ esercizio deducibili al
momento del pagamento ed euro 752 concernenti variazioni in diminuzione per pagamento imposte relative ad anni
precedenti.

La societa non ha emesso nessun tipo di strumento finanziario.

Non sono presenti operazioni in valuta.

Non risultano essere presenti operazioni di cui ai punti n. 22-his e 22-ter dell’ art.2427 del Codice Civile.

Si da' infine atto che tutte le operazioni poste in essere sono state regolarmente contabilizzate nonché esposte nello
Stato Patrimoniale e nel Conto Economico e che nessun fatto di rilievo che possa produrre notevoli riflessi sulla

gestione & avvenuto dopo la chiusura dell’ esercizio 2016.

Casciana Terme Lari, 20 MARZO 2017

L’Amministratore Unico

ArabellaVentura
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Dichiarazione di confor mita del bilancio

COPIA CORRISPONDENTE Al DOCUMENTI CONSERVATI PRESSO LA SOCIETA'

IMPOSTA DI BOLLO ASSOLTA INMODO VIRTUALE TRAMITE LA CCIAA DI PISA -
AUTORIZZAZIONE N.

6187 DEL 26/1/2001

Il sottoscritto Rag. Emilio Barsacchi, ai sensi dell'art. 31, comma 02-quinquies della L egge 340/2000, dichiara
cheil presente documento & conforme all' originale depositato presso la societa .

Il professionista incaricato della trasmissione telematica

Rag. Emilio Barsacchi - FIRMATO
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VERBALE ASSEMBLEA ORDINARIA

11 giorno 28 giugno 2017 a Casciana Terme, Piazza Garibaldi n. 9, nella sede della societa "Terme
di Casciana S.p.A.", alle ore 10,00 si ¢ riunita in sede ordinaria I’assemblea della societa “TERME
di CASCIANA S.p.A.”, con sede in Casciana Terme Lari (PI), Piazza Garibaldi n. 9, iscritta al
R.E.A. di Pisa al n. 43782, codice fiscale e numero di iscrizione al Registro delle imprese di Pisa
00381680503. Capitale sociale sottoscritto e versato euro 8.010.027,09.

L’Assemblea, regolarmente convocata, si ¢ riunita in data odierna in seconda convocazione
essendo andata deserta la prima convocazione indetta per il giorno 30 aprile 2017 ed essendo stata
rimandata per esigenze societarie la seconda convocazione prevista inizialmente per il giorno 30
maggio 2017 .

L’assemblea si ¢ riunita per discutere e deliberare sul seguente

Ordine del Giorno:

1. Approvazione del bilancio  d’esercizio chiuso al 31.12.2016 e deliberazioni
conseguenti;
2. Adempimenti relativi agli artt. 14, 15 e 20 dello Statuto Sociale.

Assume la presidenza dell’assemblea a norma di Statuto la dottoressa Arabella Ventura nata a Pisa
il 04.09.1971 e con il consenso dell’Assemblea chiama la Rag. Monica Ceccotti nata a Casciana
Terme (Pi) il 03.02.1957 a fungere da segretario.

11 presidente da atto che:
- ¢ presente I’intero capitale sociale, in persona dei due soci:

“I.' socio  “Comune di  Casciana  Terme  Lari” titolare di n.  555.409
(cinquecentocinquantacinquemilaquattrocentonove)  azioni da  euro 3,51 (tre e
cinquantunocentesimi) ciascuna, rappresentato dal Sindaco di detto Comune dott. Mirko Terreni
nato a Barga (Lu) il 26/11/1985.

1 socio “Regione Toscana”, titolare di n. 1.726.650
(unmilionesettecentoventiseimilaseicentocinquanta) azioni da euro 3,51 (tre e
cinquantunocentesimi) ciascuna, rappresentata dalla dott.ssa Elisa Nannicini nata a Firenze il
5.10.1971 in forza di delega rilasciata con decreto del Presidente della Giunta Regionale n. 108 del
11 luglio 2014 depositata agli atti della societa.

- Per il Collegio Sindacale sono presenti i signori:
Carlo Rossi — Presidente

Sabrina Cavallini — Sindaco

Fausto Baggiani - Sindaco

Il Presidente dichiara pertanto la presente assemblea validamente costituita ed idonea a deliberare
sugli argomenti all’ordine del giorno e propone di passare alla trattazione del punto 1. all’ordine del
giorno.

Punto 1. Approvazione del bilancio d’esercizio chiuso al 31.12.2016 e deliberazioni conseguenti.

Prende la parola la dottoressa Ventura la quale, dopo aver distribuito ai presenti copia della bozza di
Bilancio relativo all’esercizio chiuso al 31.12.2016, completo della nota integrativa, del rendiconto
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finanziario, della Relazione sulla gestione e della Relazione del Collegio Sindacale (documenti gia
depositati presso la sede della societa nei termini di legge) riassume le principali voci che
compongono lo stato patrimoniale e il conto economico della societa che dal 2009 ha assunto le
caratteristiche di societd immobiliare. La dottoressa evidenzia la stabilita negli ultimi anni delle
varie voci comprese nella situazione patrimoniale ed economica.

Il bilancio Terme di Casciana chiude con una perdita di euro 134.474 determinata dalla
svalutazione della partecipazione della controllata Bagni di Casciana per euro 126.251. La perdita
dello scorso esercizio € pari ad euro 340.086, anch’essa prodotta essenzialmente dalla perdita della
controllata di euro 341.934.

E proprio in ragione dello stretto collegamento tra le due societa la dottoressa Ventura illustra
all’assemblea la situazione della controllata Bagni di Casciana facendo innanzi tutto presente che
nel 2016 si ¢ registrata la perdita di esercizio piu bassa dal 2009, anno di inizio della gestione
dell’attivita a seguito dell’operazione di conferimento di fine 2008.

Il conto economico evidenzia un incremento del fatturato dovuto proprio alle attivita tipiche
dell’azienda, ovvero termale e riabilitazione. Il 2016 ¢ stato il primo anno di attivita della nuova
macro ASL Toscana Nord Ovest con cui la societa di gestione ha una convenzione di durata
triennale. L’accorpamento delle varie ASL territoriali in una macro ASL ha comportato una
riorganizzazione interna che si ¢ riflessa inevitabilmente nell’attivita termale, creando qualche
frizione nei primi mesi. Successivamente, grazie ad un lavoro di progressivo allineamento
reciproco, ne ¢ derivata un’ottima collaborazione, con effetti benefici sia in termini di quantita di
lavoro che di qualita delle cure prestate.

Nel 2016 ¢ proseguita 1’attivita di contenimento dei costi con un risparmio rispetto all’esercizio
precedente del 2,5%.

Per quanto riguarda I’andamento del 2017 I’ Amministratore presenta la situazione economica della
controllata al 31 marzo 2017, che registra un risultato economico migliore rispetto allo stesso
periodo dello scorso anno di euro 30.013. Nell’esporre questi dati si sottolinea come il bilancio
dell’azienda termale soffra di una forte componente stagionale, in forza della quale i primi mesi
dell’anno, segnatamente i primi tre, rappresentano quelli di minor fatturato. Nel primo trimestre
2017 si assiste ad una riduzione di fatturato rispetto al corrispondente periodo del 2016, che risente
dei 20 giorni di chiusura del reparto riabilitazione (avvenuta a gennaio 2017) resasi necessaria per
effettuare interventi di manutenzione e per la sostituzione dell’ascensore adibito all’accesso delle
carrozzine. I costi registrano una riduzione importante di oltre I’8%.

La parte finanziaria ¢ ancora in sofferenza ma il cash flow positivo fa sperare in un miglioramento
della situazione.

I ricavi derivanti dalla piscina esterna offre dei buoni risultati anche nell’anno 2017 nonostante il
problema della siccita costringa la societa ad effettuare due giorni di chiusura alla settimana. Se non
si presenteranno eventi straordinari avversi si stima la conferma del fatturato dello scorso anno.

Prende la parola il Presidente del Collegio Sindacale dottor Carlo Rossi il quale riassume il
contenuto della Relazione del Collegio Sindacale al bilancio chiuso al 31.12.2016. 1l Presidente
Rossi ritiene opportuno monitorare la situazione della controllata in considerazione dell’impatto
che il risultato produce sul bilancio di Terme di Casciana. Nel 2016 si ¢ registrato un miglioramento
sostanziale del risultato economico determinato da un incremento dei ricavi, mentre i costi Sono
addirittura diminuiti in valore assoluto. In tale ottica, in considerazione del fatto che i dati dei primi
mesi del 2017 sembrano confermare il risultato del 2016, con un piccolo incremento dei ricavi si
puo raggiungere il pareggio di bilancio con il conseguente equilibrio finanziario in tempi davvero
brevi. Invita a porre attenzione alla possibilita di incremento del fatturato delle prestazioni a
pagamento per superare le varie problematiche presenti.
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La dottoressa Ventura rileva che I’incremento dell’attivita privata incontra diverse problematiche in
quanto sono fondamentali una serie di investimenti sia sulla struttura, attualmente non attuabili, che
sul territorio. Premesso cio certamente gli sforzi saranno orientati anche in quella direzione.

Prende la parola il Sindaco del comune di Casciana Terme Lari il quale esprime parere positivo
all’approvazione del bilancio che presenta per la prima volta un EBIT positivo. Il Sindaco fa
presente che il consiglio comunale nella seduta del 27 giugno u.s. ha approvato un documento
orientativo e di indirizzo nel quale si precisa che 1’obiettivo principale che I’ Amministratore Unico
dovra ricercare per I’anno 2017 che ¢ il raggiungimento del pareggio del bilancio, da raggiungere
sia attraverso il consolidamento del budget convenzionato nel settore della riabilitazione, sia
puntando ad un ulteriore incremento di fatturato implementando la propria azione nei settori delle
prestazioni termali e riabilitative erogate direttamente ai privati. Invita inoltre a porre la massima
attenzione al settore benessere avviando iniziative a basso costo che coinvolgano una clientela
anche giornaliera e residente al di fuori del territorio comunale.

I1 Sindaco prosegue il suo intervento sottolineando I’importanza del lavoro svolto
dall’ Amministratore anche in merito ai rapporti instaurati con la ASL territoriale.

Di rilievo anche le iniziative intraprese dal direttore sanitario termale, dottoressa Scaramuzzino,
che ha interessato le Terme ed il territorio con diverse proposte.

11 Sindaco conclude il suo intervento segnalando che uno dei presupposti per il rilancio dell’azienda
insieme con il pareggio di bilancio ¢ quello di definire I’assetto societario a seguito della volonta
della Regione di dismettere la propria partecipazione in Terme di Casciana. Il processo deve
avvenire in tempi relativamente rapidi in modo di dare stabilita all’azienda e tranquillita al
personale.

Il Comune ha avanzato la propria proposta in sede di manifestazione di interesse come specificato
nel documento approvato dal Consiglio Comunale che viene depositato agli atti della societa.

Prende la parola il rappresentante del socio Regione Toscana, dottoressa Elisa Nannicini la quale,
sulla base della delibera assunta dalla Giunta Regionale, esprime parere positivo all’approvazione
del bilancio chiuso al 31.12.2016 dando mandato all’Amministratore Unico di monitorare
I’equilibrio finanziario e monetario della societa.

La dottoressa Nannicini manifesta apprezzamento per il buon lavoro svolto dall’Amministratore.
Fa presente che la delibera regionale ha sottolineato come gli sforzi fatti per risanare la gestione
aziendale, con particolare riferimento alla societd controllata Bagni di Casciana Srl, abbiano
prodotto un risultato della gestione finanziaria migliore rispetto all’esercizio precedente pure
rendendo sempre necessaria una cura nel monitoraggio dell’equilibrio finanziario e monetario. Il
rappresentante della Regione prosegue auspicando che prosegua il rapporto proficuo instaurato con
la ASL e che in considerazione anche delle problematiche legate ai bilanci delle aziende sanitarie, si
promuova un approccio collaborativo finalizzato ad individuar le aree di fabbisogno non soddisfatto
della ASL nelle quali intervenire offrendo dei servizi anche sviluppati ad hoc.

La dottoressa Ventura informa che I’azienda sta andando proprio in questa direzione proponendo ad
esempio il trattamento di pazienti neurologici in fase iniziale. Sono previsti degli incontri con la
ASL al fine di definire le necessita, recepire i loro suggerimenti ¢ valutare i percorsi riabilitativi
necessari.

La dottoressa Ventura termina ’intervento facendo presente che la societd Terme di Casciana
S.p.A. e la sua controllata hanno avviato un processo di adeguamento alle normative
sull’anticorruzione e sulla trasparenza predisponendo le necessarie informazioni sul sito (ancora in
fase di completamento) e, per quanto riguarda Bagni di Casciana, nominando il responsabile
dell’anticorruzione e della trasparenza.
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Terminati gli interventi il Presidente chiede all’Assemblea di approvare il bilancio al 31.12.2016
proponendo di rinviare a nuovo la perdita di euro 134.474 .

L’Assemblea all’'unanimita approva il bilancio al 31.12.2016 e delibera di rinviare a nuovo la
perdita di euro 134.474.

Punto 2. Adempimenti relativi agli artt. 14, 15 e 20 dello Statuto Sociale in relazione al rinnovo
dell’organo amministrativo in scadenza

Passando alla trattazione del punto 2 dell’ordine del giorno, il Presidente fa presente che con 1’
approvazione del bilancio ¢ scaduto il mandato conferito all’ Amministratore Unico e pertanto invita
I’Assemblea a provvedere in merito.

Prende la parola il Sindaco del Comune di Casciana Terme Lari il quale, in considerazione dei
risultati raggiunti nel periodo del suo mandato, propone di confermare quale Amministratore Unico
della societa Terme di Casciana S.p.A., la dottoressa Arabella Ventura.

11 Sindaco fa presente, come riportato al punto precedente, che il Consiglio Comunale nella seduta
del 27 giugno u.s. ha approvato all’unanimita un documento di indirizzo nel quale si precisa che
I’obiettivo principale che I’Amministratore Unico dovra ricercare per [’anno 2017 ¢ il
raggiungimento del pareggio del bilancio.

11 rappresentante del socio Regione Toscana esprime parere favorevole alla proposta del Comune di
Casciana Terme Lari di rinnovare 1’incarico alla dottoressa Arabella Ventura facendo presente che
la stessa nomina dovra avvenire nel rispetto del d.lgs 39/2013 e che, per quanto concerne il
compenso, questo dovra tenere conto del limite massimo previsto dall’art.20 della L.R. 20/2008 e
dall’art.11, comma 7 del d.lgs 175/2016.
Terminati gli interventi 1’assemblea all’unanimita delibera:
- Di affidare I’amministrazione della societa ad un amministratore unico
- Di confermare alla carica di Amministratore Unico per I’esercizio 2017 la dottoressa
Arabella Ventura nata a Pisa il 4 settembre 1971 residente a Pisa in via delle Ginestre n.
100, codice fiscale VNT RLL 71P44 G702B
- Di fissare in euro 8.000,00 I’emolumento lordo annuo ad essa spettante corrispondente
all’80% dell’emolumento corrisposto nell’anno 2013.
La dottoressa Arabella Ventura ringrazia i Soci della fiducia rinnovata e dichiara di accettare
nuovamente il mandato conferitole.

Alle ore 11,50 null’altro essendovi da deliberare, il Presidente dichiara 1’ Assemblea sciolta previa
lettura ed approvazione del presente verbale.

I1 Presidente 11 Segretario

(Dott.ssa Arabella Ventura) (Monica Ceccotti)
COPIA CORRISPONDENTE AT DOCUMENTI CONSERVATI PRESSO LA SOCIETA'
IMPOSTA DI BOLLO ASSOLTA IN MODO VIRTUALE TRAMITE LA CCIAA DI PISA -
AUTORIZZAZIONE N.
6187 DEL 26/1/2001
Il sottoscritto Rag. Emilio Barsacchi, ai sensi dell'art. 31, comma 02-quinquies della Legge 340/2000, dichiara che
il presente documento ¢ conforme all'originale depositato presso la societa .
11 professionista incaricato della trasmissione telematica
Rag. Emilio Barsacchi - FIRMATO
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TERME DI CASCIANA SPA
Piazza Garibaldi, 9
56034 CASCIANA TERME
Codice fiscale e numero di iscrizione

Registro imprese Pisa 00381680503

RELAZIONE SULLA GESTIONE

Signori Azionisti,

I’anno 2016 ha confermato la ripresa del settore turismo ed ha consolidato la scelta della
Toscana da parte degli stranieri, ancor piu in questo momento di grande incertezza nei
paesi stranieri fuori Europa che fino ad un paio di anni fa erano considerate mete
privilegiate. E la scelta dell’Italia ha privilegiato in massima parte la Toscana e le sue
ricchezze, architettoniche, artistiche ma anche paesaggistiche e naturalistiche. Casciana
Terme si colloca in questo quadro di ripresa e rinascita. Accanto alle attivita tipicamente
sanitarie, svolte dalla societa controllata Bagni di Casciana Srl, si afferma con sempre
maggior vigore ’interesse per la risorsa naturalistica dell’acqua termale, con la piscina e

le cure ed il suo centro benessere di elevato standard qualitativo.

E la scelta di Pisa e della sua Provincia viene confermata anche dal forte potenziamento
dell’aeroporto di Pisa, che nel 2016 ha sfiorato la soglia dei 5.000.000 di passeggeri,
con una crescita del 3,8% rispetto al 2015 e con 24 Compagnie Aeree attive con voli

low cost.

11 bilancio di Terme di Casciana Spa, i cui dettagli contabili sono ampiamente esposti
nella nota integrativa, presenta al 31/12/2016 dunque una perdita finale di euro -
134.474 (nel 2015 — 340.086) ma a fronte di un valore di EBIT positivo di euro 16.510.
Si segnala come il risultato della gestione derivi dalla perdita di bilancio della societa
controllata Bagni di Casciana Srl che, comunque, nel 2016 ha registrato la perdita di
minor valore assoluto dal 2009 e rispondente a quanto previsto nel budget triennale

2016-2018.

11 bilancio Terme di Casciana Spa presenta una situazione di sostanziale stabilita dettata

da una limitata disponibilita di beni da cui trarre valore della produzione. Si sottolinea la
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riduzione dei costi di gestione/ produzione per euro 12.598.Si sono ridotti anche i costi

dei servizi per euro 21.534.

ANDAMENTO COSTI E RICAVI E PRINCIPALI INDICATORI DI
ANDAMENTO

I ricavi della societa Terme di Casciana Spa si compongono essenzialmente di affitti,
per euro 240.786 (240.593 nel 2015) ed altri ricavi per euro 2.553 (27.121 nel 2015). Si
segnala che detti affitti sono in gran parte verso la controllata Bagni di Casciana Srl, per
euro 200.000 annui. Si segnala che gli affitti verso la controllata Bagni di Casciana Srl
erano stati oggetto di riduzione gia nel luglio 2013 per effetto del conferimento
dell’usufrutto relativo alla palazzina della riabilitazione, sulla quale, in precedenza (fino
al giugno 2013), I’azienda Bagni di Casciana corrispondeva regolare canone di
locazione e, successivamente al conferimento, di euro 200.000,00 annue. La differenza

di valore della voce altri proventi, per euro 24.778 ¢ dovuta:

e Quanto ad euro 12.000 ad un risarcimento per eventi meteorologici (fortunale
del 5 marzo)

e Quanto ad euro 5.980 ad un rimborso da parte dell’Ispettorato del Lavoro per
una controversia che ¢ stata persa dal suddetto Ispettorato con obbligo al
pagamento delle spese legali

e Quanto ad euro 4.335 ad una causa vinta relativamente ad un infortunio risalente
ai primi anni 2000

e Quanto ad euro 2.463 al saldo della posizione debitoria degli ex amministratori

per Arbitrato presso la Camera di Commercio ed Industria di Pisa

Sul piano dei costi I’importo di euro 245.817 risulta come detto sopra in riduzione

rispetto al corrispondente valore dell’anno precedente (256.097 nel 2015).

Con riferimento all’amministrazione della societa ed alla tenuta della contabilita si
segnala che I’azienda non ha personale alle proprie dipendenze e, dunque, si avvale di

servizi resi dalla controllata.

Gli ammortamenti sono sostanzialmente stabili ed ammontano ad euro 118.110
(117.882 nel 2015); si ritiene che non siano suscettibili di aumento nel prossimo futuro
in quanto, come previsto dal contratto siglato nel gennaio 2012, non si prevedono
ulteriori investimenti, essendo affidata alla societa controllata Bagni di Casciana Srl,

I’attivita di manutenzione ordinaria e straordinaria.
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Di seguito una tabella riepilogativa dei principali indici patrimoniali di bilancio:

ATTIVO PASSIVO
Immobilizzazioni nette 6.786.875 | Mezzi Propri 6.501.448
Rimanenze finali 0 | Passivita Differite 3.145
Crediti + Liquidita 555.677 | Passivita a Breve 349.178
Ratei e Risconti 99.444 | Ratei e Risconti 588.225
7.441.996 7.441.996

PRINCIPALI INDICI DI BILANCIO

Indice di Solidita Patrimoniale (copertura delle Immobilizzazioni con Mezzi Propri)=
Mezzi Propri 6.501.448 0,958
Immobilizzazioni Nette 6.786.875

Indice di Copertura delle Immobilizzazioni con Fonti a Medio/Lungo=
Mezzi Propri + Passivita Differite 6.504.593 0,958
Immobilizzazioni Nette 6.786.875

Indice di Liquidita Corrente=
Attivo circolante 555.677 1,591
Passivita a Breve (escluso ratei e risconti) 349.178

Indice di Liquidita Immediata=

Crediti + Attivita Liquide 555.677 1,591
Passivita a Breve 349.178
2016 2015
EBIT
Ricavi della Produzione- Costi della Produzione 16.510 18.463
EBITDA
Ricavi della Produzione - Costi della Produzione
- Ammortamenti -Accantonamenti 137.765 136.345
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Dal confronto della tabella di indici di bilancio del 2016 con quella del 2015 ¢ possibile
apprezzare il miglioramento della solidita patrimoniale, che passa da 0,944 a 0,958, ma
anche degli indici di liquidita, fatto che testimonia come la struttura impieghi/fonti della

societa tenda progressivamente all’equilibrio stabile.

CONTENZIOSI IN CORSO

Alla data attuale non risultano aperti contenziosi né con fornitori né con Enti Tributari
e/o Previdenziali.

Come gia esposto in Nota Integrativa nell’anno 2016 I’Agenzia delle Entrate ha
riconosciuto a Terme di Casciana il rimborso di un importo richiesto nell’anno 2011 per
presunto errore nel consolidato fiscale dell’anno precedente. L’importo richiesto era
stato di euro 15.130 che fu corrisposto dal consulente fiscale dell’epoca. L’avvenuto
rimborso del 2016 ¢ stato pertanto registrato facendo emergere il debito verso il
consulente e/o gli eventuali eredi.

I RAPPORTI TRA CONTROLLATA E CONTROLLANTE

Nel corso del 2012 sono stati rinnovati i due diversi contratti:

a) il contratto di locazione, della durata di anni 6, che definisce modalita e costi della
locazione degli immobili utilizzati dalla controllata (ad eccezione di Villa Borri, della
quale ¢ stato concesso l'usufrutto ventennale alla controllata). Nel mese di luglio 2013 ¢
stato effettuato un conferimento da parte dei soci dell’edificio relativo alla
riabilitazione, che ha avuto come conseguenza la riduzione del canone ad euro
200.000,00 annui (da 280.000,00). Ne consegue che per tutto il 2014 il canone ammonta
ad euro 200.000,00.

b) il contratto di servizi vari, che definisce le condizioni alle quali la controllata eroga i
servizi e disciplina gli altri rapporti con la controllante. Nel contratto di servizio sono
anche disciplinate le regole ed i costi della somministrazione dell'acqua termale, della

cui concessione mineraria resta titolare la controllante.

Nel corso del 2014 ¢ stata negoziata anche la sub locazione dei locali che Terme di
Casciana Spa ha ottenuto in locazione da Immobiliare Le querciole Srl, a seguito della
transazione del 2013. Tale contratto si giustifica in quanto la gestione aziendale del
corrispondente ramo d’azienda ¢ di pertinenza di Bagni di Casciana Srl che ne

percepisce i ricavi e quindi ne deriva una corretta ed inerente imputazione di costi.
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FATTI SALIENTI DOPO LA CHIUSURA DI ESERCIZIO

Con il 2016 la normativa in materia di Bilancio delle societa ¢ stata parzialmente
modificata ed arricchita di un nuovo documento importante per la valutazione dello
stato di salute della societa, il rendiconto finanziario. Verificando quello della societa
Terme di Casciana Spa ¢ possibile apprezzare che la societa ¢ in sostanziale equilibrio
finanziario, giacché il saldo finale del rendiconto, calcolato con il metodo indiretto,
riporta un piccolo saldo positivo. Sono stati estrapolati anche i dati dell’anno

precedente, 2015, che sono risultati del tutto analoghi.

L’esercizio 2017 si ¢ avviato sostanzialmente in linea con le indicazioni contenute nel
piano industriale 2016- 2018 e tendenzialmente conforme all’anno precedente. Non vi

sono alla data ulteriori elementi degni di nota.

Con il presente esercizio viene a scadenza il mandato dell’organo amministrativo e
quindi vi invitiamo ad assumere le necessarie determinazioni.

Signori Azionisti,

Vi invitiamo quindi ad approvare il bilancio chiuso al 31.12.2016 con una perdita di
euro 134.474, che andra a decurtare il valore del corrispondente Patrimonio Netto.

Casciana Terme, 1i 20 Marzo 2017

L’ Amministratore Unico

Arabella Ventura..................ooeee.

COPIA CORRISPONDENTE Al DOCUMENTI CONSERVATI PRESSO LA SOCIETA'
IMPOSTA DI BOLLO ASSOLTA IN MODO VIRTUALE TRAMITE LA CCIAA DI PISA - AUTORIZZAZIONE N.
6187 DEL 26/1/2001

Il sottoscritto Rag. Emilio Barsacchi, ai sensi dell'art. 31, comma 02-quinquies della Legge 340/2000,
dichiara che il presente documento & conforme all'originale depositato presso la societa .

Il professionista incaricato della trasmissione telematica

Rag. Emilio Barsacchi - FIRMATO
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TERME DI CASCIANA S.p.A.
Piazza Garibaldi n. 9 -56035 Casciana Terme Lari (Pi)
Codice Fiscale 00381680503

RELAZIONE DEL COLLEGIO SINDACALE ALL’ASSEMBLEA DEI SOCI
Signori Soci della Societa TERME DI CASCIANA S.p.A.
Il Collegio Sindacale, nell'esercizio chiuso al 31 dicembre 2016, ha svolto sia le
funzioni previste dagli art. 2403 e segg. del Codice Civile sia quelle previste dall'art.
2409 bis c.c.
La presente relazione unitaria contiene pertanto sia la relazione di revisione ai sensi
dell'art. 14 del D.Lgs. 27 gennaio 2010 n. 39 sia quella ai sensi dell'art. 2429, comma
2, Cc.C.
Nel corso dell'esercizio chiuso al 31/12/2016 la nostra attivita & stata ispirata alle
disposizione di legge e alle norme di comportamento del collegio sindacale emanate
dal Consiglio Nazionale dei Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili. Vi diamo
di seguito atto della nostra relazione .

Relazione di Revisione ai sensi dell'art. 14 del D.Lgs. 27 gennaio 2010 n.39

Abbiamo svolto la revisione legale del bilancio d'esercizio della societa “Terme di
Casciana SpA” chiuso al 31 dicembre 2016.

La responsabilita della redazione del bilancio compete all’'organo amministrativo,
mentre € nostra responsabilita esprimere un giudizio professionale sul bilancio
stesso basato sul lavoro di revisione legale dei conti.

Il nostro esame & stato condotto secondo gli statuiti principi di revisione di cui
all'art. 11 del D. Lgs. 27 gennaio 2010, nr. 39.

In conformita ai predetti principi di revisione, la revisione legale dei conti e stata svolta

al fine di acquisire ogni elemento necessario per accertare se il progetto di bilancio in
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esame sia viziato da errori significativi e se risulti, nel suo complesso, attendibile. Il
procedimento di revisione legale dei conti & stato svolto in modo coerente con la
dimensione della societa e con il suo assetto organizzativo. Esso comprende |'esame,
sulla base di verifiche a campione, degli elementi probativi a supporto dei saldi e delle
informazioni contenuti nel bilancio, nonché la valutazione dell'adeguatezza e della
correttezza dei criteri contabili utilizzati e della ragionevolezza delle stime effettuate
dall'Organo amministrativo. Inoltre il collegio ha ricevuto le attestazioni da parte
della Direzione aziendale previste dalle regole e linee guida contenute nel Principio

di revisione Internazionale ( Isa Italia ) 580.

Riteniamo che il lavoro svolto fornisca una ragionevole base per |'espressione del

nostro giudizio professionale.

Lo stato patrimoniale, il conto economico e la nota integrativa sono redatti nel
rispetto degli articoli 2423 e seguenti del codice civile, inoltre ad essi € allegato il
rendiconto finanziario.

Lo stato patrimoniale e il conto economico sono conformi alle risultanze contabili e
riportano in sintesi, i seguenti valori:

STATO PATRIMONIALE

ATTIVITA'

- Cred. V/Soci per vers. ancora dov. euro 0
- Immobilizzazioni euro 6.786.875
- Attivo Circolante euro 555.677
- Ratei e risconti attivi euro 99.444
Totale euro 7.441.996

PASSIVITA' E NETTO
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- Capitale sociale euro 8.010.027
- Riserve di Rivalutazione euro 277.599

- Riserva Legale euro 74.092

- Altre riserve euro 6.857
- Utile (perdita) portata a nuovo euro (1.732.653)
- Utile (Perdita) di esercizio euro (134.474)
- Totale patrimonio netto euro 6.501.448
- Fondi per rischi e oneri euro 3.145
- Trattamento di Fine Rapporto euro 0
- Debiti euro 349.178
- Ratei e risconti passivi euro 588.225
Totale euro 7.441.996

CONTO ECONOMICO

Valore della produzione euro 262.327
Costi della produzione euro 245.817
Diff. tra Valore e Costi Produzione  euro 16.510
Proventi e Oneri Finanziari euro (8.519)
Rettifiche di valore di att.fin. Euro (126.251)
Risultato prima delle Imposte euro (118.260)
Imposte Correnti euro (15.630)
Imposte Anticipate euro 584
Utile (Perdita) dell’esercizio euro (134.474)

Per il giudizio relativo al bilancio dell’esercizio precedente, i cui dati sono stati
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comparati secondo quanto richiesto dalla legge, si fa riferimento alla relazione

redatta da questo Collegio il 06 aprile 2016.
Riguardo al contenuto del bilancio il Collegio osserva quanto segue:

1. L’esercizio 2016 si e concluso con una perdita di € 134.474. Tale risultato
deriva essenzialmente dagli andamenti economici della controllata e dalla
conseguente parziale svalutazione della partecipazione totalitaria nella stessa. 1l
Collegio, pur prendendo atto dei miglioramenti, anche dal punto di vista finanziario,
della controllata, insiste, come piu volte evidenziato ai soci nelle varie assemblee
tenutosi nel corso degli esercizi 2015 e 2016 affinché, vista la diretta influenza, che
essi (Regione Toscana e Comune di Casciana Terme Lari) possono avere sulla
crescita della componente pubblica dei ricavi, fattore determinante per il
raggiungimento dell’equilibrio economico, indirizzino in tal senso le loro scelte

strategiche.

2. Il margine operativo (differenza tra valore e costi della produzione) & positivo
per € 16.510. Come specificato nei criteri di valutazione all’'interno della nota
integrativa al bilancio, la societa non ha effettuato gli ammortamenti della voce
Fabbricati Industriali oggetto della perizia di stima del 16.12.2008, mentre sono stati
effettuati regolarmente gli ammortamenti degli investimenti effettuati

successivamente a tale data.

3. Il risultato della gestione finanziaria € negativo per € 8.519 (nell'esercizio
2015 era stato negativo per € 12.994). Con riferimento a questa area della gestione
il Collegio, pur ravvisando un risultato migliore rispetto all’esercizio precedente,
raccomanda sempre una particolare cura nel monitoraggio degli equilibri finanziario

e monetario pur rilevando che il rapporto tra attivo circolante ( costituito in
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prevalenza da crediti nei confronti della controllata) e debiti a breve termine ¢

ulteriormente migliorato.

A nostro giudizio il Bilancio dell’esercizio chiuso al 31.12.2016 e redatto con
chiarezza e rappresenta in modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale e
finanziaria ed il risultato economico della societa in conformita alle norme che

disciplinano il bilancio d’esercizio .

La responsabilita della relazione sulla gestione in conformita a quanto previsto dalle
norme di legge compete all’ Amministratore Unico della Terme di Casciana Spa. E' di
nostra competenza l'espressione del giudizio sulla coerenza della relazione sulla
gestione con il bilancio, come richiesto dall'art. 14, comma 2, lettera e), del D.Lgs.
27 gennaio 2010 n. 39. A nostro giudizio la relazione sulla gestione & coerente con il

bilancio d'esercizio della Terme di Casciana Spa al 31 dicembre 2016.

Relazione sull'attivita di vigilanza ai sensi dell'art. 2429, comma 2, c.c.

Nel corso dell’esercizio chiuso il 31.12.2016 abbiamo vigilato sull’osservanza della
legge e dello statuto sociale e sul rispetto dei principi di corretta amministrazione.
Abbiamo partecipato alle assemblee dei soci ed alle riunioni con l'organo
amministrativo .

Abbiamo ottenuto dall’'organo amministrativo informazioni sul generale andamento
della gestione e sulla sua prevedibile evoluzione, nonché sulle operazioni di maggior
rilievo intraprese dalla societa e dalla controllata Bagni di Casciana srl. Sulla base
delle informazioni disponibili, non abbiamo rilevato violazioni della legge e dello
statuto sociale, né operazioni manifestamente imprudenti, azzardate o tali da

compromettere l'integrita del patrimonio sociale. Abbiamo acquisito conoscenza e
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vigilato sull’adeguatezza dell’assetto organizzativo della societa e a tale riguardo non
abbiamo osservazioni particolari da riferire. Abbiamo valutato e Vvigilato
sul’adeguatezza del sistema amministrativo e contabile, nonché sull’affidabilita di
quest’ultimo a rappresentare correttamente i fatti di gestione, mediante I'esame dei
documenti aziendali, e a tale riguardo non abbiamo osservazioni particolari da riferire.
Non sono pervenute denunce ex art. 2408 c.c.

Nel corso dell’attivita di vigilanza, come sopra descritta, non sono emersi ulteriori
fatti significativi tali da richiederne la menzione nella presente relazione.

Abbiamo esaminato il bilancio d’esercizio chiuso al 31.12.2016 in merito al quale, oltre
a quanto gia indicato nel precedente capitolo, riferiamo di aver vigilato
sull'impostazione generale data allo stesso, sulla sua generale conformita alla legge sia
per quel che riguarda la sua formazione e struttura sia per quanto riguarda i criteri di
valutazione adottati e a tale riguardo non abbiamo osservazioni particolari da riferire.
Per quanto a nostra conoscenza, |'organo amministrativo, nella redazione del
bilancio, non ha derogato alle norme di legge ai sensi dell’art. 2423, comma quattro,
del codice civile.

Abbiamo verificato la rispondenza del bilancio ai fatti ed alle informazioni di cui
abbiamo avuto conoscenza a seguito dell’espletamento dei nostri doveri, e non
abbiamo osservazioni al riguardo.

Premesso quanto sopra, il Collegio Sindacale esprime parere favorevole alla
approvazione del Bilancio dell’esercizio chiuso al 31.12.2016, cosi come redatto

dall’organo amministrativo.

Casciana Terme, 08 APRILE 2017
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Il Collegio Sindacale

Dr. Carlo Rossi
Dr.ssa Cavallini Sabrina

Dr. Baggiani Fausto

COPIA CORRISPONDENTE AI DOCUMENTI CONSERVATI PRESSO LA SOCIETA'

IMPOSTA DI BOLLO ASSOLTA IN MODO VIRTUALE TRAMITE LA CCIAA DI PISA -
AUTORIZZAZIONE N.

6187 DEL 26/1/2001

Il sottoscritto Rag. Emilio Barsacchi, ai sensi dell'art. 31, comma 02-quinquies della Legge 340/2000, dichiara che
il presente documento ¢ conforme all'originale depositato presso la societa .

Il professionista incaricato della trasmissione telematica

Rag. Emilio Barsacchi - FIRMATO

39 di39



	Capitolo 1 - BILANCIO PDF OTTENUTO IN AUTOMATICO DA XBRL
	Capitolo 2 - VERBALE ASSEMBLEA ORDINARIA
	Capitolo 3 - RELAZIONE GESTIONE
	Capitolo 4 - RELAZIONE SINDACI

